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CAMARA MUNICIPAL

[ REGULAMENTO DO PARQUE INDUSTRIAL DA OUVIDA |

INTRODUGAO

1. O Regulamento do Parque Industrial da Ouvida foi aprovado na reunidao
ordinaria da CAmara Municipal realizada em 09 de Julho de 1998 e homologado pela
Assembleia Municipal na sessao ordinaria de 30 de Setembro do mesmo ano.

2. Decorridos que sio mais de cinco anos verifica-se, com base na experiéncia até
agora recolhida, a necessidade de lhe introduzir ligeiras alteracoes de modo a torna —
lo mais eficaz e consentineo com a realidade actual.

3. Assim, é dada nova redacciio aos artigos 9.° a 17.° e eliminado o artigo 16.° do
Regulamento inicial , por ja ndo ter aplicabilidade, passando o articulado a ser o

seguinte:

CAPITULO |

DEFINICAO

Artigo 1.°
O Parque Industrial da Ouvida (P.1.0.) situa-se no lugar denominado Ouvida, no
municipio de Castro Daire, compreende uma area de 600 000 metros quadrados

inserida nas freguesias de Castro Daire e Monteiras e € propriedade do municipio.

Artigo 2.°
0 P.1.0. é composto por 44 lotes bem definidos e destina-se a implementacao das
empresas dos sectores industriais, comerciais e de servicos, dentro do

enquadramento e ordenamento previstos no Plano Director Municipal.
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Artigo 3.°
O P.1.O. dispde de infra - estruturas basicas indispensaveis a instalacao das
empresas interessadas, como sejam: electrificacao, agua, saneamento,

arruamentos e aparcamentos.

CAPITULO Il
OBJECTIVOS
Artigo 4.°
Sao objectivos gerais:
a) Promover condicoes para um desenvolvimento integrado e sustentavel da
economia local;
b) Criacao de postos de trabalho;
c) Privilegiar o aproveitamento dos recursos do concelho.

CAPITULO 1l
CONDICOES DE VENDA
Artigo 5.°
A Camara Municipal vendera, ao preco simbolico de um euro o metro quadrado, os

lotes do P.l.0., mediante estudo dos projectos apresentados, de acordo com o

artigo 7.°.

Artigo 6.°
Tém condicdes de preferéncia na aquisicao dos lotes, as empresas que:
a) Promoverem a criagdo de mais postos de trabalho directos e ou que pela sua
actividade, atraiam a fixacao de outras;
b) Tenham a sua sede no municipio de castro Daire;
c) Apresentem tecnologia inovadora;

d) Déem preferéncia a diversidade sectorial do Parque;
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e) Cumpram a legislacéo do sector em matéria de ambiente.

Artigo 7.°
As empresas candidatas devem apresentar projecto detalhado a Camara Municipal
indicando:
a) Objectivo;
b) Capital social;
c) Postos de trabalhos directos a criar;

d) Estudos de viabilidade econdmica.

Artigo 8.°
Os compradores assumem O compromisso de, no prazo maximo de seis meses
iniciarem os trabalhos de instalacdo das empresas, por forma a entrarem em plena
laboracdo dentro do prazo maximo de vinte e quatro meses, a contar da celebracao

a escritura publica de compra e venda do lote.

Artigo 9.°
Caso ndo entrem em laboracdo ou funcionamento, dentro do prazo referido no
artigo anterior, fica automaticamente o contrato resolvido, podendo a Camara
Municipal vender o lote a outro comprador interessado, incluindo as benfeitorias ou

outras obras que tenham sido feitas.

Artigo 10.°
A Camara Municipal reserva-se no direito de resolver, unilateralmente, e de
imediato, o contrato de venda dos lotes, a quem ndo satisfaca as condicoes

expressas neste capitulo, sem que haja direito a qualquer indemnizacao.
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Artigo 11.°
A Camara Municipal proprietaria do P.1.0., decidira, caso a caso, da venda de cada

lote, em funcao do projecto apresentado.

Artigo 12.°
Em caso de faléncia ou encerramento da empresa, a Camara Municipal tem direito
de preferéncia na alienacdo, por qualquer modo, do patrimonio e do lote

transmitido.

Artigo 13.°
A Camara Municipal compromete-se a fornecer cada lote com uma poténcia
maxima de 30 KVA, sendo da conta do comprador os encargos com a energia que

ultrapasse aquela poténcia.

Artigo 14.°
1. As empresas que, de alguma forma, provoquem, pelo seu funcionamento, formas
de poluicao de aguas residuais, terdo de, a seu cargo, proceder ao tratamento das
mesmas, sob pena de ndo o fazendo lhe ser exigida a prestacdo de caucao para
pagamento daquelas despesas.
2. As empresas ficam obrigadas a procederem ao tratamento e embelezamento das

zonas envolventes das construcoes.

Artigo 15.°
As construcdes dos pavilhdes das empresas instaladas, devem obedecer as normas
que a Divisdo de Obras Particulares, Urbanismo e Viacao, da Camara Municipal,
estabelecer, nomeadamente, alinhamentos, percentagem de area coberta e

descoberta, dimensées dos pavilhdes em altura e outras.
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CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS
Artigo 16.°
1. E, expressamente, proibido ao comprador vender o lote a outro interessado, sem
que a empresa tenha estado em actividade, sob pena de tal alienacao ser
considerada nula e a Camara Municipal entrar na posse do mesmo.
2. Em qualquer situacdo o proprietario obriga-se a comunicar, previamente, a

Camara Municipal a intencéo e o destinatario da transaccdo em caso de venda.

Artigo 17.°
Caso o proprietario de uma lote, no qual tenha construido um edificio urbano
(pavilhdo) esteja encerrado ou desactivado, por mais de um ano, tem a Camara
Municipal o direito de dar de arrendamento o imével, a qualquer interessado,

revertendo a renda a favor do municipio.

Artigo 18.°
O presente Regulamento entra em vigor a partir da data da sua aprovacdo pela
Camara e Assembleia Municipais, cumpridas que estejam todas as formalidades
legais.
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Aprovado na reuniio ordindria da Camara Municipal de 27 de Novembro de 2003.
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Aprovado na sess#o ordinaria da Assembleia Municipal de 29 de Dezembro de 2003
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REGULAMENTO DE OBRAS DO PARQUE INDUSTRIAL
DA OUVIDA

CAPITULO I

OBJECTIVOS
O presente Regulamento fem como objectivos a regulamentacdo das condigdes de
edificabilidade, no Parque Industrial da Ouvida, conforme previsto no artigo 13 do
Regulamento do P.1.O.

- CAPITULO IT

AMBITO DE APLICACAO
Os proprietirios dos lotes do Parque Industrial da Ouvida, ficam obrigados ao
cumprimento integral do presente Regulamento relativamente ds condi¢bes de
edificabilidade

CAPITULO IIT

CONDICOES DE EDIFICABILIDADE

Art.° 1°a)- As construgdes a levar a efeito nos lotes devem ficar obrigatoriamente
incluidas dentro do poligono base de construgdo com afastamento frontal de 10 metros e
laterais de 8 metros de acordo com a planta sintese do loteamento.

b)- E prioritdrio o cumprimento do alinhamento frontal de 10 metros definido pelo
limite do poligono base.

Art.° 2- A drea minima de construgdo coberta na primeira fase é de 60% da drea do
poligono base com o minimo de 50% da drea fechada.

Art.° 3°-a)- A instalagdo de servigos escritdrios e comércio complementares e inerentes d
actividade industrial, podem ser instalados no r/chdo ou no segundo piso no interior das
instalagBes com o maximo de 20% da drea do poligono base, incluindo a casa do guarda.

b)- A previsGo de uma casa de guarda deve ser interior ao pavilhdo, nunca
superior a 5 % da drea do poligono base, com o mdximo de 80 metros quadrados.

Art.° 4° -A altura lateral dos pavilhdes devem ficar compreendidos entre 4 ¢ 8 metros e
nunca superior a 10 metros medidos do nivel do terreno ao cume mais elevado.

Art.° 5° - Os espagos livres de protecgdo entre os edificios e os limites dos lotes serdo
tratados como espagos verdes arborizados sem prejuizo de assegurar a possibilidade de acesso
a circulagdo de veiculos de emergéncia e implantagdo de ETAR ou Fossa Séptica, se
necessdrio e obrigatério para tratamento das dguas industriais.

5.1.- As fossas ou ETARs devem ficar enterradas e inferiores d cota do ferreno.
5.2.- No exterior do poligono base apenas é permitido a construgdo de muros de
vedacdo com 1 metro de altura complementado com rede com mais 1 metro.

Art.° 6° - Sempre que haja dguas residuais industriais devem ser canalizadas para um
sistema de canalizagdo separativa e independente das dguas negras sanitdrias.
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6.1.- As dguas residuais industriais devem ser ligadas dentro do lote a um sistema de
tratamento completo, eficaz e permanente (Fossa ou ETAR), respeitando-se em qualquer dos
casos as disposigoes dos decretos-lei 236/98, de 1 de Agosto e 46/94, de 21 de Fevereiro.

6.2. — As dguas sanitdrias com rede independente serdo drenadas para o colector
publico.

Art.° 7° - Cada lote poderd dispor de energia eléctrica correspondente a 30 KVA, sendo da
responsabilidade do investidor a aquisicdo de eventual aumento de poténcia que terd de
requerer a CENEL, e suportar os encargos dai resultantes.

Art.? 8° - Cada lote deverd prever um muro frontal de vedagdo com 1 metro no maximo de
altura que poderd ser complementado com rede ou gradeamento com mais I metro, afastado 2
metros da face do lancil. O muro deve prever uma cavidade de dimensdes 0,42 x 0,30 x0,16 m,

para implantagdo do contador de dgua.
Art.? 9% - No interior de cada lote deve ser previsto estacionamento para 6 viaturas no

minimo referenciadas nas plantas de localizacdo.
Art.? 10° - As cores a aplicar nas paredes exteriores devem ser em tons claros: branco ou

cinzento claro

Art.? 11°- As coberturas devem ficar limitadas as cores claras: branco, cinzento ou cor de
telha (Cor de barro).

CAPITULO IV

FISCALIZACAO E SANCOES
Art.® 12° - Compete & Cdmara Municipal, com a colaboragdo das autoridades
administrativas, policiais e do Ministério do Ambiente, a fiscalizagdo do cumprimento do
disposto no presente regulamento, incluindo a preservagdo do ambiente.
Art.? 13° - O licenciamento Municipal da obra ficam syjeitas ao disposto nos decretos-lei
445/91, de 20 de Novembro, com as alteragdes introduzidas pelo decreto-lei 250/94 de 15 de
Outubro, Regulamento Municipal de Obras, decreto-lei 236/98, de I de Agosto e decreto-lei

46/94, de 21 de Fevereiro e ao presente Regulamento
Art.? 14° - Contra Ordenacoes.
De acordo com o presente regulamento constitul contra- ordenacdo:
a)- A ligagdo de esgotos industriais a rede de esgotos domésticos(sanitdrios).
b)- A falta de tratamento dos esgotos industriais, o escorrimento dos mesmos a céu
aberto ou qualguer outra acgdo resultante do ndo tratamento dos que poluem ou
possam vir a poluir o ambiente.
Art.? 15° - A contra ordenagdo prevista nas alineas a) e b) do artigo anterior é punida com
coima graduada de 100 000800 até ao limite mdximo de 5 000 000800, no caso de pessoa

singular ou até 10 000 000800 no caso de pessoa colectiva.
Chefe de Divisdo,

Jorge da Rocha — Eng.° Civil
Arquitecio,N.° I 592 - Fernando Marques Guimardes Mocho.
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